Ptiloha €. 3 smlouvy o najmu bytu
DOHODA ,,Povinnosti ndjemce pfi udrzbé bytl ve vlastnictvi pronajimatele”
Drobné opravy v byté a naklady spojené s béZnou udrzbou bytu.

1. Za drobné opravy se povaZzuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu. Plati tedy dvé podminky, které musi byt splnény soucasné:

- opravy hradi ndjemce v pfipadé, ze dany predmét je soucasti vybaveni bytu,
- vybaveni bytu musi byt ve vlastnictvi pronajimatele.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

- opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praha a list

- opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii

- vymény vypinacl, zasuvek, jistich vcetné hlavniho jistie bytu, zvonkd, osvétlovacich téles a

domacich telefoni vcéetné elektrickych zamk( a vymeény zdroja svétla v osvétlovacich télesech

- vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt

- opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapacl tuku

- opravy méricl tepla a teplé vody
Opravy a vymény zde uvedené se povaZuji za drobné opravy bez ohledu na vysi finan¢niho nakladu. To
znamena3, Ze veskeré tyto naklady nese najemce.

PODROBNEIJI:

Opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah a list
Najemce hradi vSechny opravy vrchni ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlah (palubky,
parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor apod.) a to jak u vSech obytnych
mistnosti, tak u prislusenstvi bytu véetné balkdn(, lodZii a teras, pokud patfi vyhradné k jednomu bytu.

Neni omezena plocha opravy ani druh krytiny. Jedna se tedy zejména o opravy:

- uvolnénych dlazdic a parket

- upevnéni a vymény prahi

- upevnéni a ndhrady podlahovych list

Pokud se prokdZe skutecnost, Ze ndjemce v dobé uZivdni neprovaddél radné udrzbu a opravy podlah
nebude krytina z prostfedkl pronajimatele hrazena. V pripadé opotrebeni dlouhodobym rFddnym
uZivanim poskytne pronajimatel po dohodé s ndjemnikem prostiedky na obnovu.

Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzii

Opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi

Jednotlivou ¢asti okna se pfitom rozumi'i celé okenni kfidlo, pokud jinak neni tfeba celé kfidlo vyménit.
Do této skupiny oprav patfii zaskleni oken a to bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim
najemce nebo povétrnostnimi vlivy.

Mezi povinnosti ndjemce patfi tedy hradit veskeré opravy, jako jsou napfiklad:

- opravy a vymeény délicich pfricli a list oken a zasklenych a dfevénych dvefri

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek

- tmeleni oken a dvernich tabulek



- opravy a vymény kliky, olivy Stitku, tlacitka, prismatického skla, narazniki mezidvernich spoj,
zachycovacl rolet, zapadek, zavést kolejnicek, kladek, ventilaci, retizk(, tahel, zamk{, viozek do
zamka, klicd

- vymény tésnéni oken a dvefi

Vymény vypinaéd, zdsuvek, jisti€d véetné hlavniho jistiée bytu, zvonku, osvétlovacich téles a

domdcich telefonu, véetné elektrickych zamku

Pokud jde o vypinace, zasuvky, jistie, zvonky, domaci telefony i elektrické zamky, vztahuje se

povinnost ndjemce na Uhradu nakladd nejen jejich oprav, ale také na jejich vyménu. Jedna se zejména

0 opravy a vyménu:

- vypinacl vseho druhu

- pojistek a jisti¢l vSeho druhu (véetné hlavniho jistice pro byt)

- zasuvek, tlacitek, objimek, zvonkového a signalizacniho zatizeni véetné tlacitka u vchodu a zvonku,
pokud patfi k bytu

- osvétlovacich téles, pfip. vymeény jejich jednotlivych c¢asti

- telefonni snary

- vlozky sluchatkové a mikrotelefonni

- sefizeni domdciho telefonu

To platiiv pripadé, Ze jsou umistény mimo byt ndjemce. Ndjemce tyto opravy hradi, nebot jsou soucdsti

bytu a patfi k jeho vybaveni (toto se tykd i domovnich telefoni a magnetickych zamkd), pokud slouZi

vyhradné pro konkrétni byt.

Vymény uzaviracich kohoutti u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt

Najemce bytu hradi také opravy a vyménu uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu. Hlavni uzavér plynu
pro byt vSak tvofi vyjimku, neni soucasti bytu a nepatfi k jeho vybaveni, ani kdyZ je umistén v byté.

Opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuku

Najemce hradi opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody v byté, hradi také opravy a vymény
sifon( a lapacli tuku. Obdobné jako u hlavniho uzavéru plynu pro byt nehradi ndjemce bytu ani vyménu
hlavniho uzavéru vody pro byt, tento je soucasti vodoinstalace v domé.

v vewv

Opravy méfica tepla a teplé vody
Najemce bytu hradit opravy individualnich méricli spotreby tepla a teplé vody v byté. Pokud se tyka

vymény termoregulacnich ventilll nebo termostatickych hlavic u radiatorld Ustfedniho (dalkového)
vytapéni, je povinnost Uhrady na pronajimateli. Majitel ma pravo Uhradu odmitnout v ptipadé, pokud
nebyly uzaviraci ventily fadné uzivany (napf. usazovani vodniho kamene, nebyla provadéna udrzba
mazani kuzelky nebo nebyly pouzivany, nelze ventily otacet).

Za drobné opravy se povaZuiji:

Opravy vodovodnich vytok(, zdpachovych uzavér(, odsavacl, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovacli, kuchynskych sporakd, pecicich
trub, varicl, infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni
se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotl etdZového topeni na
pevnd, kapalna a plynna paliva, véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatl

etazového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radiator(l a rozvod( Ustfedniho vytapéni. Za drobné



se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti téchto predmétl. Veskeré uvedené opravy hradi
najemce.

Naklady spojené s béZnou udrzbou bytu:

Naklady spojené s béznou udrzbou bytu jsou naklady na udrZzovani a Cisténi bytu, které se provadéji
obvykle pfi del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a Ccisténi predmétd
(plynospotrebicli apod.), malovani vcetné oprav omitek, tapetovani a Ccisténi podlah vcetné
podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpadu aZ ke stoupadce a vnitfni natéry. Pokud
jde o Uhradu naklad( na vnitini natér (dvefi véetné vchodovych do bytu, vnitini ¢asti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini atd.) je tato Uhrada véci ndjemce. Vnéjsi natéry jsou véci dohody mezi ndjemcem
a pronajimatelem. Pokud k dohodé nedojde, je povinen najemce uhradit minimalné 50% naklad( na
vnéjsi natér.

V pripadé destrukce truhlarskych vyrobku (zejména okna) z divod( neosSetfeni natérem nese ndjemce
veskeré naklady na jejich obnovu.

Ostatni naklady na Udrzbu a opravy neobsaZzené v tomto predpisu se fidi dohodou mezi ndjemcem a

pronajimatelem. Dohoda musi mit pisemnou formu a byt potvrzena obéma stranami.

Ve Slaném dne:

Pronajimatel: Najemce:



